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Od 1 stycznia 2021 r. do polskich regulacji podatkowych wprowadzono nowa
kategorie podmiotow — ,spotki nieruchomosciowe”. Definicja spoétki nieruchomo-
sciowej zostata zawarta w przepisach ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych (art. 4a pkt 35 usta-wy CIT) oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (art. 5a pkt 49 ustawy PIT).

KIEDY PODMIOT JEST UZNANAWANY ZA SPOLKE

NIERUCHOMOSCIOWA?

Spoétka nieruchomosciowa to podmiot niebedacy osoba fizyczna, obowiazany do
sporzadzania bilansu na podstawie przepiséw o rachunkowosci, majacy w swoich
aktywach (bezposrednio lub posrednio) nieruchomosci warte co najmniej 10
min zt, przy czym nieruchomosci te stanowia powyzej 50% jego aktywéw. Samo
pojecie podmiotu niebedacego osoba fizyczna nalezy interpretowac szeroko, a wiec
oprocz spotek prawa handlowego za taki podmiot moga by¢ uznane réwniez fundusze
inwestycyjne, czy nawet niektére fundacje. Spoétka nieruchomosciowa moga byc
zaréwno podmioty nowopowstate, jak i kontynuujace dziatalnosc.

W przypadku podmiotu kontynuujacego dziatalnos¢ dodatkowym warunkiem uznania
za spotke nieruchomosciowa jest wymdg, aby przychody tego podmiotu z tytutu
najmu, podnajmu, dzierzawy, poddzierzawy, leasingu i innych uméw o podobnym
charakterze lub z przeniesienia wtasnosci, ktérych przedmiotem sa nieruchomosci lub
prawa do nieruchomosci, oraz z tytutu udziatbw w innych spétkach nieruchomo-
$ciowych, stanowity co najmniej 60% ogoétu przychoddw.

UWAGA!

Weryfikacji statusu spoétki nieruchomosciowej nalezy dokona¢ odrebnie z perspektywy
ustawy o CIT oraz ustawy o PIT.
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JAKIE SA OBOWIAZKI DLA SPOLKI NIERUCHOMOSCIOWE)

| JEJ WSPOLNIKOW?

Uznanie danego podmiotu za spétke nieruchomosciowa rodzi okreslone obowiazki
informacyjne dla samej spétki, jak i dla jej wspolnikow.

Spotki nieruchomosciowe i ich wspdlnicy majag obowigzek przekazywania
Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej sformalizowanych informacgji
0 udziatach w spétce nieruchomosciowej. Dotyczy to wspdlnikéw, ktorzy bezposrednio
lub posrednio posiadaja w spoétce 5% praw gtosu, 5% prawa do udziatu w zysku, albo
co najmniej 5% ogdlnej liczby tytutéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze.

Informacja sktadana przez spétke nieruchomosciowa powinna obejmowac wskazanie
podmiotéw posiadajacych w spoétce nieruchomosciowej udziaty lub akcje, ogét praw
i obowiagzkoéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym charakterze, wraz
z podaniem liczby posiadanych przez kazdego z nich takich praw.

Z kolei wspodlnicy w sktadanej przez siebie informacji powinni wskazac¢ liczbe
posiadanych w spétce nieruchomosciowej udziatéw lub akcji, ogdtu praw i obowiazkéw
tytutdbw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze.

UWAGA!

Wskazane regulacje, dotyczace obowiazkéw informacyjnych zwiazanych ze spoétkami
nieruchomosciowymi, weszty w zycie z dniem 1 stycznia 2021 r. W konsekwendji,
w przypadku podatnikéw, ktérych rok podatkowy jest réwny z rokiem kalendarzowym,
termin ztozenia pierwszej informacji za 2021 r. to 31 marca 2022 r.
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JAKIE ZMIANY W ZAKRESIE AMORTYZACJI W SPOLKACH

NIERUCHOMOSCIOWYCH ZOSTALY WPROWADZONE
W RAMACH POLSKIEGO tADU?

Przepisy podatkowe ,Polskiego tadu” wprowadzaja istotne zmiany w zakresie
amortyzacji w spotkach nieruchomosciowych, obowiazujace od poczatku 2022 r.

Zgodnie z brzmieniem art. 15 ust 6 ustawy o CIT, spotki nieruchomosciowe moga
zalicza¢ do kosztéow uzyskania przychodu odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych
zaliczanych do grupy 1 KST (m.in. budynki i lokale) jedynie do wysokosci odpiséw
amortyzacyjnych dokonywanych dla celéw rachunkowych.

Oznacza to, ze amortyzacja do celéw podatkowych i rachunkowych powinna by¢ w ich
przypadku dokonywana wedtug tych samych stawek.

W przypadku niektérych spotek nieruchomosciowych moze to oznacza¢ nawet brak
odpisow amortyzacyjnych dla celow podatkowych - jezeli nie dokonaja
odpowiedniej zmiany swojej polityki rachunkowosci.

W czym mozemy pomoc?
v"analiza i identyfikacja Panstwa podmiotu jako ,spétki nieruchomosciowej”,

v wsparcie przy realizacji obowiazkéw informacyjnych natozonych na spotki
nieruchomosciowe i ich wspélnikéw,

v' pomoc w zakresie uaktualnienia zasad amortyzacji nieruchomosci posiadanych
przez spotke nieruchomosciowa,

V" biezace doradztwo podatkowe w zakresie funkcjonowania spétek nieruchomo-
sciowych i ich wspoélnikow.
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