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INTERPRETACJA OGOLNA W SPRAWIE STAWKI VAT OD

WYNAJMU MIESZKANIA NA RZECZ FIRM

8 pazdziernika 2021 r. Minister Finanséw wydat interpretacje ogdlna (nr
PT1.8101.1.2021) w sprawie opodatkowania podatkiem VAT ustug wynajmu nierucho-
mosci mieszkalnych na cele mieszkaniowe, a precyzyjnie: zakresu zastosowania
zwolnienia od podatku od towaréw i ustug, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 36
ustawy o VAT.

Jak zauwazyt Minister finanséw, w praktyce rynkowe] czesto wystepuja modele
transakgji, w zakresie ktérych pomiedzy podmiotem wynajmujacym nieruchomos¢ (np.
wiasciciel), a najemca (osoba fizyczng zamieszkujaca nieruchomosc), wystepuje
podmiot posredniczacy. Jako przyktad tego typu schematu wskaza¢ mozna na
przypadek wynajmowania/wydzierzawienia nieruchomosci przez jej wiasciciela dla
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza, ktéry z  kolei  wynaj-
muje/wydzierzawia te nieruchomos¢ innym podmiotom (na cele mieszkaniowe lub na
inne cele). Przy takim modelu utozenia transakcji powstawaty watpliwosci co do
charakteru wynajmowania/wydzierzawiania dokonywanego przez wiasciciela nie-
ruchomosci na rzecz podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza — w kontekscie
warunku zwolnienia wskazanego w art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT, tj. wytacznie
celu mieszkaniowego tego $wiadczenia.

Dotychczas stanowiska organéw podatkowych byty w tej kwestii niejednolite,
albowiem w tresci niektérych interpretacji indywidualnych mozna byto odnalez¢
stanowisko, iz wynajem mieszkan posrednikowi, ktéry wystepuje w danym przypadku
pomiedzy wtascicielem a osoba faktycznie zamieszkujaca lokal jest zwolnione
z podatku VAT. Jednakze inne interpretacje indywidualne reprezentowaty odmienne
stanowisko, z ktérego wynikato, ze taka transakcja nie jest zwolniona z podatku VAT
i nalezy stosowac stawke 23% VAT.

Z wydanej interpretacji ogolnej wynika, ze celem wprowadzenia zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT, w zakresie dotyczacym sSwiadczen
wykonywanych wytacznie na cele mieszkaniowe — ze wskazanymi wytaczeniami — byto
minimalizowanie kosztéw najmu lokali mieszkalnych obciazajacych najemcow, ktérzy
wykorzystuja te lokale w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.
W konsekwencji zwolnienie prowadzi¢ ma do nieobcigzania podatkiem od towardw
i ustug wytacznie finalnych konsumentéw ustug najmu i dzierzawy. Jak podkresla
MF, celem ustawodawcy nie byto zatem objecie zakresem zwolnienia wy-
najmu/dzierzawy nieruchomosci do innych celéw, w tym zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza, nawet jesli ta dziatalnos¢ polega na udostepnianiu nierucho-
mosci w drodze kolejnych czynnosci podmiotom trzecim wytacznie na cele mieszka-
niowe.
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Innymi  stowy, Minister Finanséw potwierdzit, ze ustuga wynajmu badz dzierzawy
nieruchomosci (lub jej czesci) o charakterze mieszkalnym (np. lokalu mieszkalnego),
$wiadczona przez czynnego podatnika podatku od towardéw i ustug na rzecz podmiotu
gospodarczego (innego niz spoteczna agencja najmu), ktéry wykorzystuje wynajmo-
wana nieruchomos¢ na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, np. podnaj-
muje te nieruchomo$¢ innym podmiotom na cele mieszkaniowe, podlega opodat-
kowaniu z zastosowaniem podstawowej stawki podatku VAT (23%).

INTERPRETACJA OGOLNA DOPRECYZOWUJACA KATALOG

WYDATKOW NA CELE MIESZKANIOWE

W dniu 13 pazdziernika 2021 r. Minister Finanséw wydat interpretacje ogélna (nr
DD2.8202.4.2020) w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zwiazku z kwalifikacja
niektorych wydatkéw poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako wy-
datkoéw stanowiacych realizacje celu mieszkaniowego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT jezeli zakupiona przez podatnika
nieruchomos¢ zostanie sprzedana przed uptywem 5 lat, nabywca powinien zaptaci¢ 19-
proc. podatek od dochodu z jej sprzedazy. Aby jednak unikna¢ zaptaty podatku swego
rodzaju , kotem ratunkowym” dla podatnikéw jest ulga mieszkaniowa, ktéra pozwala
na pomniejszenie naleznego podatku. Mozna z niej skorzystac, jezeli w ciagu 3 lat pie-
niadze z tej sprzedazy zostang wydane na wiasne cele mieszkaniowe, np. zakup innej
nieruchomosci, w ktérej podatnik zamieszka lub jej remont czy przebudowe (art. 21
ust. T pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT).

Rodzaje wydatkow, ktore mozna kwalifikowa¢ jako poniesione na wiasne cele
mieszkaniowe, zostaty okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy PIT. Sa to m.in. wydatki po-
niesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

W praktyce jednak organy podatkowe czesto rozstrzygaty na niekorzys¢ podatnikdw
kwalifikujac poniesione przez nich wydatki jako te nie znajdujace sie w katalogu z art.
21 ust. 25 ustawy PIT. Brak jednolitej linii interpretacyjnej w tym zakresie byt proble-
mem, na ktéry wielokrotnie zwracali uwage podatnicy i eksperci.

W zwigzku z powyzszym Ministerstwo Finanséw zdecydowato sie wyjasni¢ te watpli-
wosci. Jak wskazat wiceminister finanséw Jan Sarnowski: ,, Ustawa o PIT nie zawiera de-
finigii pojecia ,,remont” oraz ,,budowa”, nie zawiera takze odrebnego katalogu, ktory
wskazywatby, ktore konkretnie wydatki i inwestyge moga miescic sie w obrebie tych
pojec. Moze to skutkowac rozna interpretagja przepisow przez organy skarbowe i przez
podatnikow.
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W efekcie nie jest jasne, czy wydatek na zakup i instalacje kuchenki gazowej jest
wydatkiem na cel mieszkaniowy, czy zwyktym wyposazeniem mieszkania. Interpretacja
0gdina, ktora wiasnie wydato Ministerstwo Finansow, doprecyzowuje | doktadnie
okresla liste wydatkow oraz warunki jakie powinien spefnic nowy wiasciciel nierucho-
mosci, aby bezpiecznie skorzystac z ulgi mieszkaniowey. ”

Zgodnie z wydana interpretacja ogodlnej, do skorzystania z ulgi mieszkaniowej
uprawniony bedzie kazdy podatnik, ktéry na wiasne, niekomercyjne cele mieszka-
niowe, dokona zakupu i instalacji miedzy innymi:

v kuchenki gazowej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
v piekarnika,

v szafki stanowiacej element mocowania umywalki,

v oswietlenia, w tym tasm LED i oczek halogenowych,

v okapu, pochtaniacza,

v" mebli, ktére sa trwale potaczone konstrukcyjnie z elementami budowlanymi,
w tym tzw. ,mebli pod wymiar”.

W S$wietle interpretacji ogoélnej wydatki te stanowi¢ beda wydatki na witasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy PIT. Dzieki temu wydatkowane
srodki na te cele spowoduja zmniejszenie podatku do zaptaty lub nawet umozliwia
petne zwolnienie z tego podatku.

ODPOWIEDZ MF DOTYCZACA PRAWIDEOWEGO

ROZLICZANIA VAT PRZY TRANSAKCJACH UNIJNYCH

Pomimo ze w zatozeniu pakiet nowelizacyjny SLIM VAT 2, miat rozwigza¢ problemy
podatnikbw poprzez znaczne uproszczenie przepisow podatkowych, w niektérych
aspektach watpliwosci w dalszym ciagu pozostaja.

Zgodnie z nowym brzmieniem przepisu art. 86 ust. 10b pkt 2 ustawy o VAT nadanym
nowelizacja SLIM VAT 2, a ktéry obowiazuje od 7 wrze$nia br. — prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego, w przypadku WNT, powstaje
w rozliczeniu za okres, w ktérym w odniesieniu do nabytych towaréw powstat
obowiazek podatkowy, pod warunkiem Ze podatnik otrzyma fakture dokumentujaca
dostawe towardw, stanowiaca u niego wewnatrzwspdélnotowe nabycie towardw,
w_terminie trzech miesiecy od uptywu miesigca, w ktérym w odniesieniu do nabytych
towardéw powstat obowiazek podatkowy.
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Na gruncie tego przepisu, w interpelacji nr 27168 postanka Agnieszka Hanajczyk
zwrdcifa uwage na kwestie nabycia towaréw z krajéw UE. Zgodnie z trescia interpelacji,
problem pojawia sie, gdy polski nabywca dostaje fakture po uptywie trzech miesiecy,
np. od sprzedawcy z Niemiec. Nabywca musi rozliczy¢ podatek nalezny w deklaracji za
okres, w ktérym powstat obowiazek podatkowy, a podatek naliczony w deklaracji
biezacej. W zwiazku z tym, powstaje zalegtos¢ podatkowa, od ktérej fiskus zada
odsetek za zwtoke.

W odpowiedzi resort finanséw wskazat, iz zmiana wprowadzona pakietem SLIM VAT 2
w art. 86 ust. 10b pkt 2 ustawy o VAT nie wptywa na obowiazek zadeklarowania
podatku naleznego z tytutu wewnatrzwspoéinotowego nabycia towaréw. Przepis ten
okresla bowiem tylko warunki, ktére musza zostac spetnione, aby podatnik skorzystat
z prawa do odliczenia podatku naliczonego z tytutu WNT. Wsrod tych warunkéw nie
ma obecnie warunku wykazania w deklaracji podatkowej podatku naleznego z tytutu
WNT w terminie trzech miesiecy od uptywu miesiaca, w ktérym w odniesieniu do
nabytych towaréw powstat obowiazek podatkowy.

Co istotne, w przypadku nieotrzymania w terminie trzech miesiecy od uptywu miesiaca,
w ktérym w odniesieniu do nabytych towaréw powstat obowigzek podatkowy, faktury
dokumentujacej dostawe towardéw, stanowiaca u podatnika wewnatrzwspdélnotowe
nabycie towaréw, podatnik jest obowigzany do pomniejszenia kwoty podatku naliczo-
nego w rozliczeniu za okres, w ktérym uptynat ten termin.

Oznacza, to ni mniej ni wiecej, iz nieotrzymanie faktury w terminie ww. trzech miesiecy
nie _powoduje koniecznosci korygowania podatku naliczonego w_deklaracji podat-
kowej, w ktdrej ten podatek naliczony zostat pierwotnie wykazany, a tym samym nie
powoduje powstania zalegtodci podatkowej i nie wiaze sie z koniecznoscia zaptaty
odsetek.

Ministerstwo przypomniato réwnoczesnie, ze w wyroku z 18 marca 2021 r. w sprawie
C-895/19 Trybunat Sprawiedliwosci UE orzekt, ze polskie przepisy, ktére w pewnych
sytuacjach nakazuja ujmowanie podatku naleznego i naliczonego z tytutu WNT
w rozliczeniach za inne okresy, sa niezgodnie z przepisami dyrektywy VAT. Celem
pakietu SLIM VAT 2 byto m.in. wyeliminowanie tej niezgodnosci. Firmy dostaty tez
wiecej czasu na skorzystanie z ulgi na zte dtugi, czyli odzyskanie VAT z niezaptaconych
przez kontrahentéw faktur — trzy lata zamiast dwaéch.
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WYJASNIENIA MF DOTYCZACE ZLOZENIA CZYNNEGO

ZALU DROGA ELEKTRONICZNA

5 pazdziernika 2021 r. art. 16 § 4 Kodeksu karnego skarbowego (dalej KKS) zyskat
nowe brzmienie. Chodzi o przepis dotyczacy sktadania czynnego zalu przez osoby,
ktére dopuscity sie wykroczenia lub przestepstwa skarbowego. Zgodnie z nowym
brzmieniem ., Zawiadomienie wnosi sie na pismie albo ustnie do protokotu”.

Uzyte w art. 16 § 4 KKS sformutowanie ,na pismie” zrodzito watpliwosci inter-
pretacyjne, dotyczace mozliwosci ztozenia czynnego zalu droga elektroniczna (po
zmianach na podstawie ustawy o doreczeniach elektronicznych).

Jak wyjasnito MF, powyzsza zmiana ma wytacznie charakter dostosowawczy, a wiec nie
niesie za soba zadnych modyfikacji tresci merytorycznej. Stad tez od 5 pazdziernika
2021 r., ztozenie czynnego zalu droga elektroniczng (np. e-PUAP, e-Urzad Skarbowy)
jest i pozostaje skuteczne. MF powotato sie na uzasadnienie do projektu ustawy
o doreczeniach elektronicznych, z ktérego wynika, ze zmiana w zakresie stosowane;
w przepisach prawa terminologii - polegajaca m.in. na zamianie wyrazu , pisemnie” na
wyrazenie ,na pismie” — miata na celu zréwnowazenie postaci papierowej z postacia
elektroniczna.

Pisma utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem wifasnorecznym,
natomiast pisma utrwalone w postaci elektronicznej, kwalifikowanym podpisem elek-
tronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym — przypomniano.

Finalnie zatem przesadzono, ze:

= zmiany wprowadzone w art. 16 § 4 Kodeksu karnego nie modyfikuja tresci me-

rytorycznej tejze reguladji,

= zmiana ta ma funkcje wytacznie doprecyzowujaca okreslenie ,,na pismie”, ktére

dotyczy obecnie zaréwno formy papierowej, jak i elektronicznej,

= Zztozenie czynnego zalu droga elektroniczna (np. e-PUAP, e-Urzad Skarbowy) od
5 pazdziernika 2021 r. pozostaje skuteczne.
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