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Doswiadczenie zdobywat w miedzynarodowej firmie audytorskiej, gdzie zajmowat sie
przeprowadzaniem badan i przegladéow sprawozdan finansowych. Posiada
bogate doswiadczenie w zakresie badania sprawozdan

praktyczng wiedze i
finansowych, sporzadzania pakietéow konsolidacyjnych, przeksztalcen sprawozdan
finansowych zgodnie z MSR/MSSF i HGB oraz realizacji zlecen Due Diligence
i wyceny przedsiebiorstw. Specjalizuje sie¢ w obstudze rynkow kapitalowych. Obecnie
zarzadza w ECA S.A., a w Grupie ECA kieruje departamentem audytu. Aktywnos¢

zawodowa rozwija nie tylko poprzez kierowanie pionem ustug audytorskich,
ale réwniez poprzez prowadzone szkolenia, artykuty i publikacje z zakresu

KSR 8 ,,Dziatalnosé¢ deweloperska”

rachunkowosci w tym: ,,Rachunkowos¢ zabezpieczen”.

Piotr Wozniak
Biegty Rewident
Partner Zarzadzajacy

e-mail: piotr.woznak@ecagroup.pl

W dniu 21 stycznia 2014 r. Komitet
Standardéw podjat
uchwate przyjmujacg Krajowy Standard

Rachunkowosci

Rachunkowosci nr 8 ,Dziatalnos¢ dewe-
loperska”. KSR nr 8 wszedt w zycie
z dniem ogtoszenia i ma zastosowanie
do sprawozdan finansowych sporzgdzo-
nych za rok obrotowy rozpoczynajgcy
sie w 2014 r. z mozliwo$cig jego wcze-
$niejszego stosowania. Celem Standar-
du jest wyjasnienie gtéwnych zasad
(polityki)
do dziatalnoéci

rachunkowo$ci stosowanych
deweloperskiej. W
artykule przedstawione zostane wybra-

ne regulacje zawarte w KSR nr 8.
Zgodnos¢ z MSR/MSSF

Przyjete regulacie krajowe sg co do
zasady zgodne z wybranymi postanowie-
niami dotyczgcymi dziatalnosci deweloper-
skiej zawartymi w wybranych standardach
miedzynarodowego prawa bilansowego:
MSR 2 ,Zapasy’, MSR 11 ,
o ustuge budowlang”, MSR 16 ,Rzeczowe
aktywa trwate’, MSR 18 ,Przychody”,
MSR 23 , Koszty

Umowa

finansowania

zewnetrznego”’, MSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne” oraz KIMSF 15 ,Umowy
dotyczace budowy nieruchomosci”.

Klasyfikacja uméw deweloperskich

Jednym 2z istotniejszych probleméw
rachunkowym w dziatalnosci deweloper-
skiej jest okreslenie charakteru zawiera-
nych umow i ustalenie prawidtowego
momentu rozpoznania przychodu
i odpowiadajgcego mu kosztu. W celu
odpowiedniego ujecia uméw, na wzér
regulacji zawartych w MSR/MSSF, Stan-
dard nakazuje najpierw zakwalifikowac
kazde przedsiewziecie deweloperskie

do jednej z trzech kategorii:

a) umowy o sprzedaz wyrobu gotowego
b) umowy o ustuge budowlang

c) umowy o $wiadczenie ustug.

Podstawowym warunkiem rozrézniaja-
cym umowe o ustuge budowlang od
umowy sprzedazy wyrobu gotowego jest
ryzyko zwigzane z realizacja przedsie-
wziecia. Umowe deweloperskg mozna
uzna¢ za umowg o ustuge budowlang
tylko i wytgcznie w przypadku jezeli to
nabywca tej ustugi ponosi zasadniczo
cate ryzyko zwigzane z realizacjg przed-
siewziecia. Zgodnie ze Standardem
ryzyko jest przeniesione na nabywce

a umowa deweloperska spetnia wymogi
umowy o ustuge budowlang w kazdym
przypadku, gdzie nabywca ma mozli-
wos¢ okreslenia gtéwnych elementow
konstrukcyjnych w projekcie nierucho-
mosci zanim rozpocznie sie budowa
i/lub okreslenia gtownych zmian kon-
strukcyjnych, gdy budowa jest w trakcie
realizacji (niezaleznie od tego czy
nabywca wykorzysta takg naleznos¢,
czy tez nie). Zatem kazda umowa dewe-
loperska, w ktérej nabywca ma ograni-
czong mozliwos¢ wpltywania na projekt
nieruchomosci — np. mogg tylko doko-
na¢ wyboru projektu sposréd opcji okre-
$lonych przez dewelopera lub okresli¢
tylko nieistotne zmiany (np. $cianki dzia-
fowe) w podstawowym projekcie, jest
umowg o sprzedaz wyrobu gotowego.
Umowa deweloperska moze takze doty-
czy¢ wytagcznie Swiadczenia ustug, dzie-
je sie tak w przypadku, gdy deweloper
podpisuje umowe na ustuge budowlana,
zgodnie z ktérg nie ma obowigzku naby-
wania i dostarczania materiatow budow-

lanych.

taczenie i dzielenie umoéw

deweloperskich

Co do zasady postanowienia Standardu
stosuje sie oddzielnie dla kazdej z uméw
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budowlanych, jednakze w niektérych
przypadkach, migdzy innymi ze wzgledu
na opisane wyzej wymogi dotyczace
klasyfikacji umoéw deweloperskich spra-
wiajg, ze Standard nalezy stosowac dla
odrebnych i dajgcych sie wydzieli¢
elementéw jednej budowy lub dla catej
grupy umow tgcznie, w celu odzwiercie-

dlenia istoty umowy lub grupy uméw.

Dzien rozpoczecia przedsiewziecia
deweloperskiego oraz jego

wstrzymanie i zakonczenie

Wiele watpliwosci w praktyce ksiegowej

dostarcza  prawidiowe  rozpoznania
momentu rozpoczecia przedsiewziecia
deweloperskiego. Zgodnie ze wskazow-
kami zwartymi KSR nr 8, dzien ten nie

moze by¢ wczesdniejszy niz:

® dzien, w ktérym deweloper na
podstawie racjonalnych szacunkéw
stwierdzit, ze istnieje prawdopodo-
bienstwo uzyskania korzysci ekono-
micznych z planowanego przedsie-

wziecia deweloperskiego lub

® dzien, w ktérym deweloper podjat
wigzace go ustalenia (decyzje we-
wnetrzne lub zewnetrzne) o rozpo-
czeciu przedsiewziecia deweloper-
skiego.

Jednoczesnie dzien rozpoczecia przed-
siewziecia deweloperskiego nie moze

by¢ pdzniejszy niz:

® dzien podjecia przez dewelopera
pierwszych dziatan marketingowo-
informacyjnych, stuzagcych zaprezen-
towaniu  potencjalnym  klientom
planowanego przedsiewziecia dewe-

loperskiego.

® dzien podpisania przez dewelopera
pierwszej umowy deweloperskiej

(sprzedazy) lub

® dzien powiadomienia przez dewelo-
pera nadzoru budowlanego o rozpo-

czeciu prac budowlanych.

Przyktadowym dniem rozpoczecia
przedsiewziecia deweloperskiego moze
by¢ zatem m.in. dzien rozpoczecia prac
nad projektem budowy, czy tez dzieh

ztozenia wniosku o odrealnienie dziafki.

Co wazne, Standard reguluje takze
ujecie ksiegowe na moment wstrzyma-
nia przedsiewziecia deweloperskiego.
| tak, w przypadku kosztow powstajg-
cych w momencie planowanych przerw
technologicznych, wynikajgcych, cho-
ciazby z uwarunkowan pogodowych,
koszty zwigzane =z tymi przerwami
zwiekszajg koszt tego przedsiewziecia.
Jezeli, jednak przestoje sg spowodowa-
ne innymi przyczynami niz technologicz-
nie uzasadnione (np. brakiem $rodkéw
materiatéw

finansowych, brakiem

budowlanych), to poniesione w tym
okresie koszty jak np.: ogrzewania,
ochrony, mediéw oraz finansowania
zewnetrznego obcigzajg wynik finanso-

wy okresu).

Niezaleznie od klasyfikacji umowy
deweloperskiej dniem zakonczenia przed-
siewziecia deweloperskiego (zadania inwe-
stycyjnego traktowanego jako odrebne
przedsiewziecie deweloperskie) jest dzien,
w ktérym nastgpito dopuszczenie do uzyt-
kowania, w przewidzianym w przepisach
trybie, zakonczonego przez dewelopera
przedsiewziecia deweloperskiego obejmu-
jacego budowe nowo powstatych lub ulep-
szonych nieruchomosci badz ich czesci.
Na dzien zakonczenia przedsiewziecia
deweloperskiego nastepuje rozliczenie
kosztéw wytworzenia tego przedsiewzie-
cia, co wymaga zapewnienia ich komplet-
nego ujecia. W razie braku niektorych fak-
tur oszacowania wymagajg koszty tego

rodzaju dostaw niefakturowanych.

Moment rozpoznania przychodu ze

sprzedazy i kosztu wytworzenia
przedmiotu przedsiewziecia dewelo-

perskiego

Rozroznienie i prawidiowa klasyfikacja
umoéw deweloperskich do wyzej wymie-
nionych kategorii determinuje sposdéb
ujecia ksiegowego. Zgodnie z Standar-
dem, jak i regulacjami MSR/MSSF, dla
umoéw o ustuge budowlang (punkt b)
nalezy zastosowaé szczegdlne rozwig-
zania ksiegowe bazujgce na stopniu
zaawansowania inwestycji. Szczegdto-
we zasady ujecia ksiegowego i prezen-
tacji w sprawozdaniu finansowym ustug
KSR nr 3

.Niezakonczone ustugi budowlane” (jego

budowlanych  opisuje
odpowiednikiem w prawie miedzynaro-
dowym jest MSR 11 , Umowa o ustuge
budowlang”). Takze w przypadku umoéw
o swiadczenie ustug, tak dtugo jak da
sie wiarygodnie oszacowac zaktadany
wynik na umowie o $wiadczenie ustug
(punkt c) oraz jej stopien zaawansowa-
nia, deweloper dla ich rozliczenia stosu-
je rozwigzania ksiegowe wynikajgce
z KSR nr 3.

W przypadku uméw o sprzedaz wyrobu
gotowego, stosownie do postanowien
Standardu,
mozliwosci ujecia przychodu jest prze-

podstawowym warunkiem

niesienia na nabywce zasadniczo cate-

go ryzyka i korzysci wynikajgcych
z umowy. Zgodnie ze postanowieniami
Standardu i przyjetg w branze praktyka
nie musi to nastepowac¢ dopiero w dniu,
w ktérym nabywca podpisuje akt nota-
rialny umowy sprzedazy nieruchomosci
(cho¢ na pewno to moment najbardziej
jednoznaczny i obiektywny). Dewelope-
rzy na ogot ujmujg przychdd wczesniej,
opisujac go szczegotowo w przyjetej
polityce (zasadach) rachunkowosci
(np. dopiero po podpisaniu przez

nabywce protokotu odbioru
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nieruchomosci oraz przekazania kluczy
oraz optaceniu przez nabywce catosci
lub prawie catosci zaptaty za nierucho-
mos¢).

Ujecie poczatkowe gruntéw dotycza-
cych przedsiewzigecia deweloperskie-
go oraz prezentacja i ujecie ksiggowe
zmian w planowanym sposobie wyko-
rzystania przedsiewziecia deweloper-

skiego

Zgodnie z regulacjami Standardu, do
dnia rozpoczecia przedsigwziecia dewe-
loperskiego, posiadany przez dewelope-
ra grunt lub prawo wieczystego uzytko-
wania gruntu, na ktérym jest lub bedzie
posadowiony przedmiot przedsiewzigcia
deweloperskiego, powinien by¢ klasyfi-
kowany zaleznie od stanu faktycznego
w momencie nabycia. Zatem moze byc¢

on wykazany jako:

a) zapas (towar) - jesli deweloper
zakupit grunt lub prawo wieczystego
uzytkowania pod S$cisle okreslone
przedsigwziecia deweloperskie jed-
nak jego rozpoczecie zostato opdz-
nione.

W takim przypadku grunt lub prawo
wieczystego uzytkowania gruntow
wykazuje sie w cenie nabycia, czyli
cenie zakupu powiekszonej m.in. o
koszty zwigzane z przystosowaniem
gruntu do stanu zdatnego do uzywa-
nia lub wprowadzenia do obrotu,
takie jak np. koszty odrolnienia, re-
kultywacji terenu, karczowania, roz-
biérki zbednych zabudowan, uzbroje-

nia terenu, itd. *

b) inwestycja w nieruchomosci - w
przypadku gdy deweloper zakupit

grunt lub prawo wieczystego uzytko-

wania gruntu bez zamiaru realizacji
SciSle okreslonego przedsiewziecia
deweloperskiego.

W takim przypadku grunt lub prawo
moga by¢ wycenione wedtug zasad
stosowanych do  nieruchomosci
inwestycyjnych, tj. w cenie nabycia
badz w cenie rynkowej lub inaczej

okreslonej wartosci godziwe;j.

c) srodek trwaly — jesli grunt lub prawo
wieczystego uzytkowania gruntu mia-
ty pierwotnie by¢ wykorzystywane na

wiasne potrzeby dewelopera.

Grunt lub prawo wycenia sie w takim
przypadku w cenie nabycia. Cena
nabycia obejmuje koszty finansowa-
nia zewnetrznego poniesione do dnia
przyjecia srodka trwatego do uzytko-
wania. Zwigkszajg cene nabycia
koszty przystosowania gruntu, np.
odrolnienia,

rekultywaciji terenu, karczowania oraz

rozbiérki zbednych zabudowan, itp.

W momencie przeznaczenia gruntu wia-
snego, lub do ktérego deweloper posia-
da prawo wieczystego uzytkowania,
wykazywanego pierwotnie jako nieru-
chomos¢ inwestycyjna lub srodek trwaty
od realizacje $cisle okreslonego przed-
siewziecia deweloperskiego nastepuje

jego przeniesienie do zapasow:

e w wartosci wynikajagcej z ksiag
rachunkowych na dzien przekwalifi-
kowania w przypadku srodkéw trwa-
tych i nieruchomosci inwestycyjnych

wycenianych w cenie nabycia lub

® w wartosci rynkowej lub inaczej usta-
lonej wartosci godziwej na dzien prze-

klasyfikowania w przypadku nierucho-

mosci inwestycyjnych wycenianych w
wartosci rynkowej lub inaczej okre-
$lonej wartosci godziwe;j.

Jezeli po zakonczeniu umowy dewelo-
perskiej o bedacg umowg sprzedazy
wyrobu gotowego, Zarzad dewelopera
zmieni planowany sposob wykorzystania
nieruchomosci (zdecyduje sie z nieru-
chomosci korzystaé jak witasciciel lub tez
osiggac korzyéci ekonomiczne nie z jej
sprzedazy, a wynajmu) musi dokonaé
odpowiedniej reklasyfikacji w ksiegach
i sprawozdawczosci finansowej. Co
wazne, zgodnie ze Standardem, decyzja
o przeklasyfikowaniu przedsiewziecia
deweloperskiego nie powoduje powsta-
nia u dewelopera przychodu. Uwaga, to
dotyczy jednakze jedynie momentu
reklasyfikacji, gdyz w pozniejszych okre-
sach wszelkie zmiany wartosci nierucho-
mosci mogag by¢ juz rozpoznawane
zgodnie z odpowiednimi regulacjami
zawartymi w ustawie o rachunkowosci,
(co w przypadku nieruchomosci inwesty-
cyjnych wycenianych w wartosciach
godziwych oznacza rozpoznanie zmiany
na wycenie w przychodach/kosztach

okresu).

Piotr Wozniak

" W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia moge tez by¢ doliczone koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego
z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz po-
mniejszana o przychody z tego tytutu z zastrzezeniem, ze tak ustalona warto$¢ gruntu lub prawa nie jest wyzsza od jego ceny

sprzedazy netto na dzien bilansowy.
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Zatozenie kontynuacji dzialalnosci a prezentacja w sprawozdaniu

finansowym

Anna Paryzek
Biegty rewident
Dyrektor Departamentu Audytu

e-mail: anna.paryzek@ecagroup.pl

Sporzgdzenie sprawozdania finansowe-
go opiera sie na zasadach bilansowych,
wedtug ustawy o rachunkowosci sg to:

e zasada ciggtosci,

e zasada istotnosci,

e zasada kompletnosci,

e memoriaty,

e zasada ostroznej wyceny,

e zasada poréwnywalnosci,

e zasada przydatnosci,

e zasada wiarygodnosci

e zasada zrozumiatosci.

Niezaleznie, czy bedg to zasady
bilansowe, czy zatozenia koncepcyjne
(zasady nadrzedne sporzadzania spra-
wozdan finansowych wg MSR / MSSF)
pierwszg zasadg, ktéra reguluje kieru-
nek i ksztatt sprawozdania finansowego
jest zasada kontynuacji dziatalnosci
(ang. going-concern).Zasada ta opisy-
wana jest w ustawie o rachunkowosci,
jako zatozenie, ze jednostka bedzie kon-
tynuowata w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci dziatalno$¢ w niezmniejszo-
nym istotnie zakresie, bez postawienia
jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba,
ze jest to niezgodne ze stanem faktycz-
nym lub prawnym. Ustalajgc zdolnosc¢
jednostki do kontynuowania dziatalnosci,
kierownictwo jednostki uwzglednia
wszystkie informacje dostepne do spo-
rzgdzenia sprawozdania finansowego,
dotyczgce dajgcej sie przewidzie¢ przy-
sztosci, obejmujacej okres nie krétszy
niz jeden rok od dnia bilansowego
(art. 5, ust. 2 UoR).

Podobnie zasade te definiujg standardy
miedzynarodowe w swoich zatoZzeniach

koncepcyjnych:

Sprawozdania finansowe sporzgdza sie
zwykle w oparciu o zatozenie, Ze jed-
nostka jest w stanie kontynuowa¢ dzia-
falnos¢ i bedzie jg kontynuowata w daja-
cej sie przewidzie¢ przysztosci. Przyjmu-
je sie w zwigzku z tym, ze jednostka nie
zamierza, ani nie musi zaniecha¢ dzia-
falno$ci gospodarczej lub istotnie ograni-
czy¢ jej zakresu. Jezeli zamierza lub
musi to zrobi¢, sprawozdania finansowe
moga podlegaé sporzgdzeniu wedtug

innych zasad, za$ zasady te sie ujawnia.

Realnos$¢ zatozenia kontynuacji z dzia-
talnosci dla jednostki oznacza stosowa-
nie wszystkich zasad wyceny oraz pre-
zentacji aktywoéw i pasywow oraz pomia-
ru wyniku finansowego na dzien bilanso-

wy.

Czy zatozenie kontynuacji

dzialalnosci jest zasadne?

Stwierdzenie, ze jednostka bedzie kon-
tynuowata dziatalno$¢ w niezmienionym
zakresie w kolejnych latach jest na tyle
istotne, ze =zaréwno polskie zasady
rachunkowosci (ustawa o rachunkowo-
$ci), jak i zasady miedzynarodowe (MSR
/ MSSF) wymagajg stanowczego i jed-
noznacznego stwierdzenia na poczatku
not do sprawozdania finansowego
(MSR / MSSF) oraz we wprowadzeniu
do sprawozdania finansowego (UoR), ze
sprawozdanie to zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.
Bez stwierdzenia, ze zasada ta zostata
przyjeta lub tez jest niezasadna w przy-
padku spotki sprawozdanie finansowe

jest niekompletne, a jego rzetelnosé,

czyli zgodno$¢ z prawdg moze zostaé
zakwestionowana przez organy, do kto-
kierowane

rych sprawozdanie jest

(urzedy skarbowe, banki, sad itp.).

Pozostaje pytanie, w jaki sposob ocenié¢
czy zatozenie kontynuacji dziatalnoSci
zostato spetnione. Zgodnie z przepisami
oceny takiej powinien dokona¢ zarzad
(kierownictwo jednostki). Rozwazajgc
koncepcje zgodnie z przepisami MSR 1
p. 25-26: ,oceniajgc, czy zatozenie kon-
tynuacji dziatalnosci jest wtasciwe, kie-
rownictwo bierze pod uwage wszelkie
dostepne informacje dotyczgce przy-
sztosci, ktéra odpowiada co najmniej
dwunastu miesigcom od konca okresu
sprawozdawczego. Zakres analizy zale-
zy w kazdym przypadku od stanu fak-
tycznego. Jezeli jednostka byta dotych-
czas rentowna i posiada fatwy dostep do
zrodet finansowania, to moze wysnué
wniosek, ze przyjecie zatozenia konty-
nuacji dziatalnosci jest zasadne i nie
wymaga przeprowadzania szczegétowej
analizy. W innych przypadkach, aby
uzyska¢ pewnos¢, ze zatozenie konty-
nuacji dziatalnosci jest zasadne, kierow-
nictwo moze by¢ zmuszone do rozwaze-
nia wielu czynnikdw odnosnie biezgce i
oczekiwanej rentownosci, harmonogra-
mu sptaty zobowigzan i potencjalnych

zrodet alternatywnego finansowania.”

Przestankami zagrozenia kontynuacji

dziatalnos$ci sg na przyktad:

®  pogorszenie wynikow z dziatalnosci
operacyjnej w okresie objetym spra-
wozdaniem finansowym oraz po dniu

bilansowym,

®  pogorszenie w przeptywach finanso-

wych (wydluzenie  okresu sptywu
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naleznosci i problemy z regulowaniem
biezgcych zobowigzan, a dalej zatory
ptatnicze),

® odejscie kluczowego personelu kie-
rowniczego, cztonkoéw zarzadu i nad-

zoru spotki,

® utrata kluczowych kontrahentéw lub

kluczowych dostawcéw,

® niekorzystne w stosunku do spofki

wyroki organéw sgadowych.

Kazda z tych przestanek pojedynczo lub
wystepujgc w grupie powinna by¢ dla
zarzadu ostrzezeniem i spowodowac wni-
kliwg analize sytuacji operacyjnej w spot-
ce, co powinno skutkowa¢ oceng do jej

dalszego dziatania biznesowego.

Zagrozenie kontynuacji dziatalnosci

Stwierdzenie, ze zasada kontynuacji dzia-
falnosdci nie jest spetniona moze miec

nastepujaca site:

® Niepewnos¢ co do mozliwosci konty-
nuowania dziatalnosci w kolejnym

okresie sprawozdawczym,

®  Zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

NIEPEWNOSC:

Niepewnos¢, co do mozliwosci prowadze-
nia przez spoétke dziatalnosci w niezmie-
nionym istotnie zakresie w kolejnym okre-
sie sprawozdawczym oznacza, ze zarzgd
widzi problemy i ryzyko, jednak podejmuje
starania, aby sytuacje zagrozenia opano-

wac.

Stwierdzenie niepewnosci zazwyczaj pro-
wadzi do tego, ze spotka sporzadza spra-
wozdanie finansowe zgodnie z zasadg
kontynuacji dziatania i korzysta ze wszyst-
kich przewidzianych przepisami dla jedno-
stek kontynuujgcych dziatalnosci zasad

wyceny i prezentacji aktywow, pasywéw

i pomiaru wyniku finansowego.

W takiej sytuacji we wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego (UoR) lub na
wstepnie do not (MSR / MSSF) kierownic-
two powinno opisac fakt istnienia niepew-
nosci, jej przyczyny oraz wnikliwg analize
sytuacji przedsiebiorstwa. Jednoczesnie
powinien zamies$ci¢ opis planu
naprawczego, wszystkie dziatania, jakie
podjeto w okresie sprawozdawczym oraz
po jego zakonczeniu lecz przed publikacjg
sprawozdania finansowego, aby niepew-
no$¢ co do mozliwosci prowadzenia dzia-
talnosci zminimalizowaé a w kolejnych

latach wykluczy¢ (MSR 10 pkt. 16).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zatozenie
przyjete przez kierownictwo moze zostac
podwazone przez instytucje, do ktérych
sprawozdanie finansowe jest kierowane
(urzedy skarbowe, sady, banki, akcjona-

riusze itd.)
ZAGROZENIE:

W przypadku stwierdzenia, ze sytuacja
spoiki jest tak ciezka, ze nie ma mozliwo-
Sci kontynuowania przez nig dziatalnosci,
wowczas we wprowadzeniu do sprawoz-
dania finansowego (UoR) oraz wstepie do
not (MSR / MSSF) zarzad stwierdza, ze
zatozenie kontynuacji dziatalnosci nie jest
zasadne, a sprawozdanie zostato sporza-

dzone przy zastosowaniu innych zasad.

Brak mozliwosci kontynuowania dziatalno-
Sci moze tak naprawde wystgpi¢ jedynie
w przypadku likwidacji przedsiebiorstwa
lub ogtoszenia upadtosci likwidacyjnej
(ewentualnie planu co do takich dziatan
po dniu bilansowym, ktérg to informacje
réwniez nalezy w sprawozdaniu finanso-

wym ujawnic).

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone
dla spotki w upadtosci lub likwidacji ma

stuzy¢ stopniowemu uptynnianiu jej majat-

ku w celu zakonczenia dziatalnosci.
W tym celu stosowana jest zasada wyce-
ny wedtug ceny sprzedazy netto aktualnej
na dzien bilansowy. Oznacza to, ze
wszystkie aktywa nalezy wyceni¢ po
cenie rynkowe;j.

- naleznosci nalezy zweryfikowaé, a prze-
terminowane lub takie ktérych sciggniecie

jest watpliwe spisac,

- aktywa trwate i nieruchomosci wycenic
wedtug wartosci rynkowej, po jakiej moz-

na bedzie ten majatek sprzedac,

- nalezy utworzy¢ rezerwy na wszelkie
przewidywane koszty: koszty zwolnieh
pracownikow (odprawy, ekwiwalenty itp.),
optaty sgdowe, odszkodowania, koszty

likwidacji majatku spétki.

- nalezy ujawnic¢ wszystkie aktywa i zobo-
wigzania pozabilansowe, wszelkie pore-
czenia, gwarancje, majatek dzierzawiony
wieczyscie poza ewidencjg, majgtek w
leasingu, ktory nie podlegat ujawnieniu w

aktywach bilansu.

Efektem koncowym jest sporzadzenie
bilansu otwarcia likwidacji na dzien za-
twierdzenia jej przez sad. Sporzgdzenie
takiego bilansu powinno by¢ poprzedzone
inwentaryzacjg i ujawnieniem majatku
oraz zobowigzan spotki. Na zakonczenie
likwidacji sporzadzany jest bilans za-
mkniecia likwidacji, a spétka podlega wy-
kresleniu z

(KRS).

rejestru  przedsiebiorcow

Anna Paryzek
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Rezerwy w sprawozdaniu finansowym

Barbara Firlag
Starszy Konsultant

e-mail: barbara.firlag@ecagroup.pl

Definicje
Rezerwy to zobowigzania przyszte,
ktorych termin wymagalnosci oraz kwota
nie sg pewne (art. 3 ust 21, Dz.U. 2013
r., poz. 330, z pozn. zm.). Koniecznos¢
tworzenia rezerw wynika z art. 6 ust. 2,
zasady wspotmiernosci, w mysl, ktorej
w ksiegach rachunkowych nalezy ujmo-
wacé przychody i zwigzane z nimi koszty
danego okresu sprawozdawczego,
koszty lub przychody dotyczgce przy-
sztych okreséw oraz przypadajgce na
ten okres sprawozdawczy koszty, ktore
jeszcze nie zostaty poniesione. Rezerwa
jest szczegdlnym rodzajem przysziego
zobowigzania, ktore wynika ze zdarzen

przesztych.

Pojeciem $cisle zwigzanym z rezerwg
sg rozliczenia migdzyokresowe bierne
kosztéw. Zgodnie z art. 39 ust. 2 kalku-
lowane sg w wysokosci prawdopodob-
nych zobowigzan przypisanych do dane-
go okresu sprawozdawczego. Wynikajg
gtéwnie ze Swiadczen wykonywanych
przez kontrahentéw na rzecz jednostki
lub z obowigzku wykonania przysztych
Swiadczen na rzecz pracownikéw oraz

innych podmiotéw.

Istotne jest, iz kwota zobowigzania mo-
ze by¢ w sposob wiarygodny oszacowa-
na. MSR 37 definiuje bierne rozliczenia
miedzyokresowe jako zobowigzania za
wykonane ustugi lub dostarczone dobra,
ktére nie zostaty zaptacone, a ich kwota
jest znana, gdyz wynika z formalnych

ustalen bagdz faktur.

MSR 37 okresla podstawy do tworzenia

rezerw, tzn.:

e na jednostce cigzy obecny obowig-
zek (prawny lub zwyczajowo oczeki-
wany) wynikajacy ze zdarzen prze-

sztych;

e jest prawdopodobne, aby konieczne
byto wydatkowanie srodkéw zawie-
rajagcych w sobie korzysci ekono-
miczne w celu wypetnienia obowigz-
ku;

e mozna dokona¢ wiarygodnego sza-

cunku kwoty tego obowigzku.

W przypadku niespetnienia powyzszych
warunkow, odstepuje sie od tworzenia

rezerw.

Wyceny rezerw dokonuje sie w uzasad-
nionej, wiarygodnie oszacowanej warto-
Sci (art. 28 ust. 1 pkt. 9). Kwota, na jakg
tworzona jest rezerwa, to szacunek na-
ktadow niezbednych do wypetienia
obecnego obowigzku na dzieh bilanso-
wy (KSR 6, MSR 37). Kwota tg jest kwo-
ta, ktérg jednostka musiataby zaptaci¢ w
ramach wypetnienia obowigzku badz
zaptacitaby osobom trzecim za wypet-

nienie tego obowigzku.

Szacunki kwoty sg dokonywane zgodnie
z informacjami otrzymywanymi od kie-
rownictwa jednostki, na podstawie da-
nych historycznych, jesli podobne zda-
rzenia miaty miejsce w przesziosci oraz
na podstawie raportdw niezaleznych
ekspertéw.

Rezerwe wycenia sie przed uwzglednie-

niem podatku.

Wysokos$¢ rezerw weryfikuje sie na kaz-
dy dzien bilansowy i koryguje w celu
odzwierciedlenia najbardziej wtasciwego
szacunku. Jesli ryzyka badz niepewno-
Sci w oparci o ktére kalkulowano wyso-
kos¢ rezerwy ustang, rozwigzuje sie

rezerwe.

Utworzenie, wykorzystanie i rozwiag-

zanie rezerw

Ksiegowe ujecie rezerw odnosi sie¢ do

trzech rodzajéw operacji:

e tworzenia rezerwy,
e rozwigzania rezerwy,

e wykorzystania rezerwy.

Tworzenie rezerw wigze sie z obcigze-
niem odpowiedniej grupy kosztéw,
w zaleznosci od tego ktérej czesci dzia-

falnosci podmiotu dotyczy:

e operacyjnej,

e pozostatej operacyjnej,

e finansowe;j,

zdarzen nadzwyczajnych — zwigzana z
0golnym ryzykiem prowadzenia dziatal-
nosci.
Wykorzystanie rezerw ma miejsce,
w momencie wystgpienia zdarzen, od-
nosnie ktorych utworzona zostata rezer-
wa. Ksiegowania tego typu operacji
dokonuje sie w korespondenciji z kontem
zobowigzania. Rezerwe wykorzystuje
sie na naktady o przeznaczeniu, na jakie
ja utworzono. Podstawowe btedy pod-

czas szacowania rezerw:

e nadmierne wartosci rezerw;

e niewystarczajgce wartosci rezerw.

Korekta z tytutu ryzyka moze powodo-

wa¢ podwyzszenie kwoty wyceny
zobowigzania. Przy dokonywaniu 0sg-
dow w warunkach niepewnosci, wazne
jest czy przychody lub aktywa nie sa
zawyzone, a koszty lub zobowigzania
nie sg zanizone. Stan niepewnosci nie
usprawiedliwia tworzenia nadmiernych
rezerw lub celowego zawyzania zobo-

wigzan.
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Podziat rezerw ze wzgledu na czas

utworzenia

Rezerwy dzieli sie ze wzgledu na czas
utworzenia liczony od dnia bilansowego.
Rezerwy krotkoterminowe dotyczg okre-
su do 12 miesiecy, natomiast rezerwy
dtugoterminowe tworzone sg na okres

powyzej roku od dnia bilansowego.
Ujecie w ksiegach

Utworzone rezerwy oraz bierne rozlicze-
nia miedzyokresowe ujmowane sg
w ksiggach wedtug ponizszego schema-

tu (KSR 6):

e WN Kkoszty dziatalnosci operacyjnej,
MA  rozliczenia  miedzyokresowe
kosztéw — w przypadku dziatalnosci

operacyjnej;

e WN pozostate koszty operacyjne, MA
rezerwy — jezeli dotyczy posrednio

dziatalnosci operacyjnej jednostki;

e WN koszty finansowe, MA rezerwy —

w przypadku operac;ji finansowych;

e WN straty nadzwyczajne, MA rezerwy
— dla ryzyka innego niz zwigzanego z

0goinym prowadzeniem dziatalno$ci.

Wykorzystanie rezerwy, zmiana rozli-
czen miedzyokresowych kosztow wigze
sie z powstaniem zobowigzania, dlatego
ksiegowanie tego rodzaju operacji pre-

zentowane jest nastepujgco:
e WN rezerwy, MA zobowigzanie;

e WN

kosztéw, MA zobowigzanie.

rozliczenia  miedzyokresowe

W sytuacji zmniejszenia badz ustania
ryzyka powodujgcego utworzenie rezer-
wy, nalezy dokona¢ rozwigzania czesci
lub catosci

niewykorzystanej rezerwy

poprzez zmniejszenie wysokosci
rezerwy (WN) oraz zwiekszenie przy-
chodoéw z dziatalnosci (MA), ktérej doty-

czyto utworzenie rezerwy.

Niewykorzystang czes¢ Ilub catosé

biernych rozliczenn miedzyokresowych
kosztéw zmniejsza sie w okresie spra-
wozdawczym, w ktérym stwierdzono
ryzyka,
koszty odpowiedniego rodzaju dziatalno-

zmniejszenie pomniejszajgc
Sci.
Prezentacja w sprawozdaniu finanso-

wym

Zgodnie z postanowieniami UoR oraz
KSR nr 6 rezerwy oraz bierne rozlicze-
nia miedzyokresowe kosztow prezento-
wane sg w pasywach bilansu w pozycji
B.I.:

e B.l.2 — rezerwy na $wiadczenia eme-
rytalne i podobne w postaci biernych
rozliczen miedzyokresowych Kkosz-

tow;

e B.1.3 — pozostate rezerwy (zgodnie z
art. 35d) oraz rezerwy w postaci bier-
nych rozliczen okresowych kosztéw
(art.39 ust. 2 pkt.2).

Przyktady

Przyktadowe rodzaje rezerw w sprawoz-

daniu finansowym:

e Rezerwa na straty z transakcji gospo-
darczych w toku, w tym z udzielonych
gwarancji i poreczen, operacji kredy-
towych, skutkéw toczgcego sie poste-
powania sgdowego (art. 35d ust. 1,
Dz.U. 2013 r., poz. 330, z pozn. zm.);

e Rezerwa na przyszie zobowigzania
spowodowane restrukturyzacjg (art.
35d ust. 2, Dz.U. 2013 r., poz. 330,

Z pozn. zm.).

Rezerwy zwigzane z gwarancjami
i poreczeniami powinny byé utworzone,
gdy prawdopodobienstwo obowigzku
wywigzania sie z gwarancji i poreczen
jest wyzsze niz prawdopodobienstwo
jego braku (KSR 6). Rezerwy odnoszg-

ce sie do postepowan sgdowych powin-

ny tworzy¢ jednostki, przeciwko ktéorym
wniesiono pozew oraz prawdopodobien-
stwo otrzymania niekorzystnego wyroku
jest wyzsze, niz otrzymania wyroku
korzystnego. Podczas oceny prawdopo-
dobienstwa nalezy przesledzi¢ przebieg
postepowania sgadowego lub uzyskaé

opinie prawnikéw (KSR 6).

Tworzenie rezerwy na koszty restruktu-
ryzacji jest zasadne, gdy kierownictwo
lub zarzad jednostki podejmie decyzje
0 przeprowadzeniu  restrukturyzaciji.
Obowigzek powstaje w momencie, kiedy

jednostka:

e Posiada szczegotowy, formalny plan

restrukturyzacji;

e Rozpoczeta wdrazanie planu lub
oglosita gtowne elementy stronom,
ktorych dotyczy plan, wzbudzajgc

oczekiwania, ze dziatania restruktury-

zacyjne bedg podjete.

Rezerwa powinna by¢ kalkulowana przy
uwzglednieniu bezposrednich naktadow
powstajgcych na skutek restrukturyzaciji,
ktére jednoznacznie wynikajg z restruk-
turyzaciji i nie dotyczg biezgcej dziatalno-
Sci, 1j. kosztow szkolen pracownikéw
pozostajagcych na tych samych Ilub
zmienionych stanowiskach, marketingu
oraz inwestycji w nowe systemy i sieci
dystrybucji (MSR 37).

Barbara Firlag

Zrodta:

1. Ustawa o Rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. Dz.U. 2013 r., poz. 330,
Z pozn. zm.;

2. MSR 37 "Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe";

3. KSR nr 6 "Rezerwy, rozliczenia mig-
dzyokresowe kosztéw biernych, zobo-
wigzania warunkowe".
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NADZOR MERYTORYCZNY

tukasz Chiond
Manager
e-mail: lukasz.chlond@ecagroup.pl

Doswiadczenie zdobywat m.in. w miedzynarodowej firmie doradczej nalezacej do
tzw. Wielkiej Czworki, uczestniczac w projektach zwigzanych

z opodatkowaniem VAT podmiotéw gospodarczych oraz miedzynarodowym
planowaniem podatkowym. Specjalizuje sie w zagadnieniach zwigzanych
z podatkiem od towarow i ustug, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych oraz

opodatkowaniem miedzynarodowym. Autor oraz wspoétautor publikacji
o tematyce podatkowej. Doswiadczony wyktadowca problematyki opodatkowania

podmiotéw gospodarczych podatkiem od towarow i ustug.

Niedostateczna kapitalizacja a odpisy amortyzacyjne

Marta Krzewinska

Doradca Podatkowy

e-mail:
marta.krzewinska@ecagroup.pl

Niejednokrotnie podatnicy prowadzacy
dziatalnos¢  gospodarcza  ponoszg
wydatki na nabycie czy wytworzenie
Srodkow trwatych stuzgcych tejze dzia-
falnosci, ktore to finansowane sg z pozy-
czek udzielanych im przez udziatowcéw.
W takim wypadku, stosownie do art. 16g
ust. 3 oraz ust. 4 ustawy o CIT, odsetki
od przedmiotowych pozyczek, naliczone
do momentu oddania srodka trwatego
do uzywania zwiekszajg wartos¢ poczat-
kowg ww. $rodka trwatego, a co za tym
idzie odnoszone sg w koszty uzyskania
przychodéw poprzez odpisy amortyza-
cyjne.

Niemniej jednak, zaliczajac odsetki
od pozyczek udzielonych spoéice
przez jej udzialowcow do kosztow
uzyskania przychodow, nalezy dodat-
kowo mie¢ na uwadze ograniczenia
wynikajace z przepiséw dotyczacych
tzw. niedostatecznej kapitalizacji.

Na podstawie bowiem art. 16 ust. 1 pkt
60 i 61 ustawy CIT, nie uwaza sie za
koszty uzyskania przychodéw:

e odsetek od pozyczek (kredytow)
udzielonych spoétce przez jej wspol-
nika posiadajgcego nie mniej niz
25% udziatéw (akciji) tej spotki albo
wspoélnikéw posiadajgcych fgcznie
nie mniej niz 25% udziatéw (akgcji)
tej spotki, oraz

e odsetek od pozyczek udzielonych
przez spotke innej spoice, jezeli
w obu tych podmiotach ten sam
wspolnik posiada nie mniej niz po
25% udziatéw (akcji),

e jezeli wartos¢ zadtuzenia spofki

otrzymujgcej  pozyczke  wobec
wspolnikéw tej spétki posiadajagcych
co najmniej 25% udziatéw (akcji) i
wobec innych podmiotéw posiadajg-
cych co najmniej 25% udziatéow
(akcji) w kapitale tych wspdlnikow (a
w przypadku lit. b) powyzej,
takze wobec spétki udzielajgcej
pozyczki), osiggnie tgcznie trzykrot-
nos¢ wartosci kapitatu zaktadowego
spotki - w czedci, w jakiej pozyczka
(kredyt)

zadtuzenia, okreslong na dzien za-

przekracza te wartos¢

ptaty odsetek.

Z literalnego brzmienia powyzszych
regulacji wynika zatem, Zze oceniajgc czy

wystgpity przestanki do zastosowania

ograniczenia w zaliczaniu do kosztéw

uzyskania przychodéw odsetek w przy-

padku niedostatecznej kapitalizacji, na-
lezy bra¢ pod uwage:

e status podmiotu udzielajgcego po-
zyczKi, tj. czy wierzyciel jest wierzy-
cielem kwalifikowanym (wskaznik
procentowy, o ktérym mowa w art.
16 ust. 1 pkt 60 i 61 ustawy o CIT,
posiadanych udziatdw w spotce
okresla sie na podstawie praw gto-
su, jakie w zwigzku z posiadanymi
udziatami przystugujg danemu pod-
miotowi),

e poziom zadtuzenia pozyczkobiorcy
na dzien zaptaty odsetek (przez
kwote zadtuzenia rozumie¢ nalezy
zadiuzenie z kazdego tytutu, istnie-
jace na dzien sptaty odsetek wobec
wierzycieli kwalifikowanych, z wyjat-
kiem kwoty sptacanych odsetek),
oraz

e poziom kapitatu zaktadowego
pozyczkobiorcy.

W konsekwenciji, jezeli na dzien zapftaty

odsetek przez pozyczkobiorce na rzecz

jego udziatowcédw, spetnione zostang
warunki wymienione w art. 16 ust. 1 pkt

60 lub 61 ustawy o CIT, wowczas

zastosowanie znajdg przepisy dotycza-

ce niedostatecznej kapitalizaciji.
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W odniesieniu natomiast do odsetek
naliczonych do dnia przekazania $rodka
trwatego do uzywania, ktére bedg
zwieksza¢ warto$¢ poczgtkowg tego
srodka trwalego, nalezy wskazac,
iz odpisy amortyzacyjne od ww. srodka
trwatego powinny — do czasu sptaty
przedmiotowych odsetek i ustalenia czy
majg do nich zastosowanie przepisy
dotyczgce niedostatecznej kapitalizacji —
stanowi¢ koszty uzyskania przychodéw
pozyczkobiorcy w catosci, na zasadach

ogolnych.

Dopiero na moment sptaty odsetek
i ustalenia, jaka ich kwota nie stanowi
kosztéw uzyskania przychodéw z uwagi
na reguty cienkiej kapitalizacji, nalezy
wylaczyc odpowiednig kwote
z kosztébw podatkowych. Przy czym,
przepisy prawa podatkowego nie wska-
zujg w jaki sposéb nalezy dokonywaé
wytgczenia z kosztéw odsetek niestano-
wigcych kosztéw uzyskania przychodow
w sytuacji, gdy zwigkszyly one wartos¢
poczatkowg $rodkéw trwatych, ani
w sytuacji gdy odsetki czesciowo zostaty
wliczone do wartosci poczatkowej srod-
ka trwatego, a czesciowo zostaty

naliczone poznie;.

Wobec tego, w mojej opinii w takim
wypadku, pozyczkobiorca na dzieh spta-

ty odsetek powinien wytgczy¢ z kosztow

uzyskania przychodéw kwote réwng
odsetkom  niestanowigcym  kosztéw
podatkowych.

Jezeli kwota odsetek, jakie powinny by¢

wylgczone z kosztdow uzyskania przy-

chodoéw, bedzie wieksza niz kwota od-
setek naliczonych po dniu oddania $rod-
ka trwatego do uzywania, wéwczas po-
zyczkobiorca powinien wytgczy¢ z kosz-
téw uzyskania przychodéw odpowiednig
czes$¢ odpisu amortyzacyjnego od ww.
Srodka trwatego, dokonywanego za mie-
sigc, w ktorym doszto do sptaty odsetek
(w czesci odpowiadajgcej odsetkom od
pozyczki).

Jezeli wskazana wyzej wartos¢ nadal
bedzie nizsza niz tgczna kwota odsetek
jaka powinna by¢ wylgczona z kosztéw
uzyskania przychodéw, pozyczkobiorca
powinien wytgczac z kosztow uzyskania
przychodéw odpowiednig cze$é¢ odpi-
séw amortyzacyjnych dokonywanych w
kolejnych okresach (w czesci odpowia-
dajgcej odsetkom).

Jezeli natomiast na moment spfaty od-
setek bedzie wiadomo, ze suma odse-
tek zawarta w odpisach amortyzacyj-
nych dokonywanych w kolejnych okre-
sach bedzie nizsza niz wartos¢ jaka
nalezy wytgczyé z kosztéw uzyskania
przychodéw, moim zdaniem pozyczko-
biorca powinien pomniejszy¢ wartos¢
biezgcych kosztéw uzyskania przycho-

doéw o kwote przedmiotowych odsetek.

Stanowisko takie potwierdzit NSA w
wyroku z dnia 3 lipca 2013 r. (sygn.
akt: Il FSK 2184/11) wskazujac, ze: ,(...)
w przypadKu zaistnienia niedostatecznej
kapitalizacji Spétka powinna proporcjo-
nalnie obnizac biezgce koszty uzyskania
przychodow poprzez zmniejszenie war-
tosci kosztow uzyskania przychodéw z

tytutu zaptaty odsetek naliczonych po

dniu oddania $rodka trwatego do uzywa-
nia oraz odpiséw amortyzacyjnych od
wartosci poczgtkowej Srodka trwatego,
przy jednoczesnym pozostawieniu bez
zZmian wartos$ci poczgtkowej tego Srodka
trwatego oraz dokonanych juz odpiséw
amortyzacyjnych.”

Raz jeszcze nalezy w tym miejscu
podkresli¢, ze przepisy ustawy o CIT,
poza zawartym w art. 15 ust. 6 ustawy
o CIT (regulujacym kwestie dokony-
wania odpiséw amortyzacyjnych od
srodkéw trwatych oraz wartosci nie-
materialnych i prawnych) odestaniem
do stosowania art. 16 ustawy o CIT,
nie wskazujg regut odnoszacych sie
do korygowania kosztow uzyskania
przychodow w przypadku odsetek od
pozyczek, ktore zwigkszyly wartos¢
poczatkowag srodkow trwalych i ktére
jednoczesnie powinny podlega¢ wy-
taczeniu z kosztow uzyskania przy-
chodéw na podstawie przepiséw o
niedostatecznej kapitalizacji. W kon-
sekwencji, skoro ustawa o CIT nie
reguluje przedmiotowej kwestii, ma-
jac na uwadze cel przepisu art. 16
ust. 1 pkt 60 ustawy o CIT zasadnym
jest w mojej opinii stosowanie regut
wskazanych przez NSA w powotanym

wyzej wyroku.

Marta Krzewinska
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Prawo do odliczenia podatku VAT naliczonego z tytutu wydatkow
dotyczacych pojazdéw samochodowych od 1.04.2014 r.

Tomasz Moszczynski

Doradca Podatkowy

e-mail:
tomasz.moszczynski@ecagroup.pl

W  zwigzku z uchwaleniem w dniu
7.02.2014 r. ustawy o zmianie ustawy
o VAT (dalej: Ustawa zmieniajgca), od
1.04.2014 r.

regulujgce prawo do odliczenia podatku

ulegly zmianie przepisy

VAT naliczonego z tytutu wydatkéw do-

tyczacych  samochodoéw osobowych
oraz innych niz samochody osobowe

pojazdéw samochodowych.
Nowa zasada ogodina

Zgodnie z nowymi regulacjami, w przy-
padku wydatkéw zwigzanych z pojazda-
mi samochodowymi o masie catkowitej
nieprzekraczajgcej 3,5 tony, co do zasa-
dy, kwote podatku naliczonego stanowi
50% kwoty podatku wynikajacej z otrzy-
manej przez podatnika faktury badz

dokumentu celnego.

Wyzej wymienione ograniczenie ma
zastosowanie w przypadku, gdy pojazd
samochodowy o masie nieprzekraczajg-
cej 3,5 tony nie jest wykorzystywany
przez podatnika wylacznie na cele
prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej (np. w sytuacji, gdy po-
datnik wykorzystuje samochdd zaréwno
w celach stuzbowych jak i prywatnych).

Co istotne, mozliwos¢ odliczenia podatku
naliczonego nie zostata ograniczona do
&cisle okreslonej kwoty (do 31.03.2014 r.
obowigzywat limit 6.000 zt).

Do wydatkéw zwigzanych z pojazdami
samochodowymi, o ktérych mowa powy-

zej, nalezg wydatki z tytutu:

e nabycia, importu lub wytworzenia
tych pojazdéw oraz nabycia lub
importu ich czesci sktadowych;

e uzywania tych pojazdéw na podsta-
wie umowy najmu, dzierzawy,
leasingu lub umowy o podobnym
charakterze;

e ustug naprawy lub konserwacji tych
pojazdéw oraz innych towarow

i ustug zwigzanych z eksploatacjg

lub uzywaniem tych pojazdow.

Co jednak istotne, w okresie od
1.04.2014 r. do 30.06.2015 r. prawo do
odliczenia kwoty podatku naliczonego
zostato catkowicie wylaczone w przy-
padku nabycia paliw silnikowych, oleju
napedowego oraz gazu, wykorzystywa-
nych do napedu samochoddéw osobo-
wych oraz innych niz samochody osobo-
we pojazdéw samochodowych o do-
puszczalnej masie catkowitej nieprze-
kraczajgcej 3,5 tony, w ktorych liczba
miejsc (siedzen) fgcznie z miejscem dla
kierowcy wynosi 3 lub wiecej, a dopusz-
czalna tadownos¢ jest mniejsza niz 500

kg.
Wyijatek — petne prawo do odliczenia

Nowe przepisy wprowadzajg mozliwosc
odliczenia catego podatku wykazanego
na fakturach zakupowych:

e w przypadku, gdy pojazdy
samochodowe sg wykorzystywane
przez podatnika wytgcznie na cele
prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej,

e w przypadku, gdy pojazdy samo-
chodowe sg konstrukcyjnie przezna-
czone do przewozu co najmniej 10
oséb fgcznie z kierowcyg, jezeli

z dokumentéow wydanych na

podstawie przepiséw o ruchu dro-
gowym wynika takie przeznaczenie
tych pojazdéw,
e W odniesieniu do towaréw montowa-
nych w pojazdach samochodowych i
w odniesieniu do zwigzanych
z tymi towarami ustug montazu,
naprawy i konserwacji, jezeli prze-
znaczenie tych towarow wskazuje
obiektywnie na mozliwo$¢ ich wyko-
rzystywania wytgcznie do dziatalno-
$ci gospodarczej podatnika.

Pojazdy samochodowe sg uznawane za
wykorzystywane przez podatnika wy-
facznie do jego dziatalnosci gospodar-

czej w przypadku, gdy:

1) sposéb wykorzystywania tych pojaz-

déw przez podatnika, zwilaszcza
okreslony w ustalonych przez niego
zasadach ich uzywania (np. w regu-
laminie), dodatkowo potwierdzony
prowadzong przez podatnika dla
tych pojazdow ewidencjg przebiegu
pojazdu, wyklucza ich uzycie do
celéw niezwigzanych z dziatalnoscig

gospodarczg lub

2) konstrukcja tych pojazdéw wyklucza
ich uzycie do celéw niezwigzanych
z dzialalnosciag gospodarczg lub
powoduje, ze ich uzycie do celéw
niezwigzanych z dziatalnoscig go-
spodarczg jest nieistotne (np. samo-
chody dostawcze badz pojazdy spe-

cjalne jak np. koparka).

Ewidencja przebiegu pojazdu powinna
by¢ prowadzona od dnia rozpoczecia
wykorzystywania pojazdu samochodo-
wego wytgcznie do dziatalnosci gospo-
darczej podatnika do dnia zakonczenia
wykorzystywania

tego pojazdu
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wytacznie do tej dziatalnosci. Jednocze-
Snie w nowych przepisach zostato
bardzo szczegétowo okreslone jakie
informacje powinna zawiera¢ przedmio-
licznika

towa ewidencja (m.in. stan

przebiegu samochodu, liczba przeje-
chanych kilometréow na koniec kazdego

okresu rozliczeniowego).

Podatnicy wykorzystujgcy wytgcznie do
dziatalno$ci  gospodarczej  pojazdy
samochodowe, dla ktérych sg obowia-
zani prowadzi¢ ewidencje przebiegu
pojazdu, majg obowigzek ztozy¢ naczel-
nikowi urzedu skarbowego informacje
o tych pojazdach w terminie 7 dni od
dnia, w ktérym poniesli pierwszy wyda-
tek zwigzany z tymi pojazdami. W przy-
padku nieztozenia w terminie informaciji,
o ktérej mowa powyzej, pojazd samo-
chodowy nalezy uzna¢ za wykorzysty-
wany wytgcznie do dziatalnosci gospo-
darczej podatnika dopiero od dnia jej

ztozenia.

Z kolei w przypadku zmiany przezna-

czenia pojazdu samochodowego,
podatnik jest obowigzany do aktualizac;ji
informacji, o ktérej mowa powyzej,
najpozniej przed dniem, w ktorym be-

dzie dokonywat tej zmiany.

Prawo do odliczenia kwoty podatku

wykazanej na fakturze w catosci
przystuguje réwniez w odniesieniu do
wydatkéw z tytutu nabycia paliw silniko-
wych, oleju napedowego lub gazu do
napedu samochodéw wykorzystywa-
nych przez podatnika wytgcznie w
celach prowadzonej dziatalnosci gospo-

darczej.

Powyzsze zasady majg zastosowanie
réwniez w odniesieniu do ustugobiorcow
uzytkujgcych samochody na podstawie

umowy leasingu (najmu, dzierzawy),

o ile uzytkowany samochdd jest

wykorzystywany przez podatnika
wylgcznie na cele prowadzonej przez

niego dziatalnosci gospodarczej.

Przepisy przejsciowe dotyczace po-
jazdow bedacych przedmiotem umo-

wy leasingu

W przypadku samochodéw osobo-
wych bedacych przedmiotem umowy
leasingu, w stosunku do ktorych
przed dniem wejscia w zycie Ustawy
zmieniajacej przystugiwato peine
prawo do odliczenia podatku VAT
naliczonego, prawo do odliczenia
podatku VAT naliczonego w petnej
wysokosci, w stosunku do rat leasin-
gowych oraz innych ptatnosci wyni-
kajacych z

zawartej umowy,

zostalo zachowane
dniu 31.03.2014 r. Aby jednak prawo

do petnego odliczenia w wyzej wymie-

rébwniez po

nionym zakresie w dalszym ciggu przy-

stugiwato podatnikowi, muszg zostac

spetione nastepujgce warunki:

e umowa leasingu powinna zostac
zawarta przed dniem wejscia
w zycie Ustawy zmieniajgcej
(tj. przed dniem 1.04.2014 r.),

e pojazdy samochodowe bedgce
przedmiotem umowy leasingu po-
winny zosta¢ wydane podatnikowi
przed dniem wejscia w zycie Usta-
wy zmieniajacej,

e umowa leasingu powinna zostac
zarejestrowana przez podatnika
dokonujgcego odliczenia u wilasci-
wego dla niego naczelnika urzedu
skarbowego, najpdzniej w terminie
30 dni od dnia wejscia w zycie
Ustawy zmieniajgcej (j. najpdzniej
w dniu 2.05.2014 r.).

Co istotne, przedstawione powyzej
zasady majg zastosowanie, jednakze

bez uwzglednienia ewentualnych zmian

dokonanych w wyzej wymienionych

umowach leasingu po dniu 31.03.2014 r.

Spetnienie  powyzszych przestanek
umozliwia podatnikowi petne odliczenie
VAT, ale wylgcznie od rat leasingowych
wynikajacych

oraz innych pfatnosci

z zawartej umowy.

Z kolei w przypadku innych wydatkow,
np. na eksploatacje pojazdu (ustugi
naprawy i konserwacji itp.), poniesio-
nych od 1 kwietnia 2014 r. zastosowa-
nie majg nowe zasady. W tym zakresie,
aby zachowaé¢ prawo do odliczenia
catego VAT konieczne jest prowadzenie
ewidencji przebiegu pojazdu, poczyna-
jac od dnia, w ktérym zostat poniesiony
pierwszy, po wejsciu w zycie znowelizo-
wanych przepiséw, wydatek zwigzany
z pojazdem oraz zgtoszenie do naczel-
nika urzedu skarbowego w terminie 7
dni od dnia poniesienia takiego wydatku
informacji, ze wyzej wymieniony pojazd
jest wykorzystywany wylacznie do dzia-

falno$ci gospodarczej podatnika.

Tomasz Moszczynski
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Sprzedaz nieruchomosci nie generuje przychodu z dziatalnosci

gospodarczej

Anna Izworska
Konsultant Podatkowy

e-mail: anna.izworska@ecagroup.pl

Uchwalg podjeta 17 lutego 2014 roku
w skladzie siedmiu sedziéw (sygn. I
FPS 8/13 ) Naczelny Sad Administra-
cyjny rozstrzygnat, ze nie stanowi
przychodu z dziatalnosci gospodar-
czej odptatne zbycie nieruchomosci
lub ich czesci oraz udzialu w nieru-
chomosci, wykorzystywanych na po-
trzeby zwiagzane z dzialalnoscia go-
spodarcza, ktére nie byly ujete w ewi-

dencji srodkow trwatych.

W Swietle przepiséw art. 14 ust. 2 pkt 1
lit. a ustawy o PIT za przychody z poza-
rolniczej  dziatalnosci  gospodarczej
uznaje sie rowniez przychody z odpfat-
nego zbycia wykorzystywanych na po-
trzeby zwigzane z dziatalnoscig gospo-
darczg sktadnikbw majatku bedacych
Srodkami trwatymi, ujetych w ewidenc;ji
srodkow trwatych oraz wartosci niemate-

rialnych i prawnych.

Wykfadnia powyzej powotanego przepi-
su od wielu lat sprawiata sgdom admini-
stracyjnym problemy i stanowita przy-
czyne rozbieznych stanowisk dotyczg-
cych kwalifikacji zrodta przychodéw
osiggnietego z tytutu sprzedazy nieru-
chomosci, ktéra byta wykorzystywana w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
podatnika, ale nie zostata ujeta w ewi-
dencji srodkéw trwatych i wartosci nie-

materialnych i prawnych.

Warto zwréci¢ uwage na wyrok NSA z
dnia 25 pazdziernika 2011 roku (sygn. Il
FSK 739/10) w ktérym sktad orzekajacy
stangt na stanowisku, ze w przypadku,

gdy sprzedaz dotyczy nieruchomosci o

charakterze niemieszkalnym, ktéra wy-
korzystywana byta do prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej, dodatkowo sktad-
nik ten jest srodkiem trwatym i zgodnie z
przepisami prawa powinien zosta¢ ujety
w ewidencji srodkow trwatych, to przy-
chodu takiego nie mozna kwalifikowaé
jako przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci, w rozumieniu art. 10 ust.

1 pkt 8 ustawy o PIT.

Oznacza to zatem, ze brak spetnienia
formalnej przestanki dotyczgcej ujecia
nieruchomosci w ewidencji $rodkow
trwatych, nie przekres$la mozliwosci roz-
poznania przychodu z pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej z tytutu jej
zbycia stosownie do art. 14 ust. 2 pkt 1

lit. a ustawy o PIT.

Sad zaznaczyt, ze brak wpisu do
ewidencji srodkow trwatych jest kwestig
drugorzedng i nie moze przesadzaé

o kwallifikacji danego przychodu.

Z kolei odmienne stanowisko zaprezen-
towat NSA w wyroku z dnia 8 marca
2012 roku (sygn. Il FSK 1545/10). NSA
wskazat, ze art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a
ustawy o PIT zawiera dwie przestanki
uznania przychodu ze sprzedazy za
przychdéd z dziatalnosci gospodarczej:
po pierwsze - sprzedaz musi dotyczyé
srodka trwatego oraz po drugie - srodek
ten musi zosta¢ ujety w ewidencji $rod-
kéw trwatych i wartosci niematerialnych

i prawnych.

Sad zatem uznat za btedny poglad, w
ktérym przypisuje sie przychod, osiag-
gniety z tytutu zbycia sktadnika mienia,
do zrédta jakim jest dziatalno$¢ gospo-
darcza pomijajgc przestanke wpisania
srodka do ewidencji srodkéw trwatych.

W ww. wyroku zostato zaznaczone, ze

takie postepowanie jest niezgodne ze
standardem interpretacji, ktéry nakazuje
wyktadnie tekstow prawnych bez pomi-

jania jakiegokolwiek fragmentu.

Brak jednolitej linii orzeczniczej sgdow
administracyjnych dotyczacej interpreta-
cji art. 14 ust 2 pkt 1 lit. a ustawy o PIT,
przyczynit sie do ztozenia przez Rzecz-
nika Praw Obywatelskich w dniu 1 sierp-
nia 2013 r. wniosku do NSA o rozstrzy-
gniecie zagadnienia prawnego w przed-
stawionej sprawie. Rzecznik w uzasad-
nieniu wskazat, ze przepis art. 14 ust. 2
pkt 1 lit a ustawy o PIT zawiera enume-
ratywnie wymienione przestfanki, ktore
muszg zosta¢ spetnione, aby dany przy-
chéd uznaé za przychdd ze zrodfa jaki
stanowi pozarolnicza dziatalnos¢ gospo-

darcza.

Poszerzony sktad NSA w dniu 17 lutego
2014 roku podzielit stanowisko zapre-
zentowane przez Rzecznika Praw Oby-

watelskich.

W mojej ocenie oznacza to, ze do
przychodow ze sprzedazy nierucho-
mosci wykorzystywanej do prowa-
dzonej przez podatnika dziatalnosci
gospodarczej, ale nie ujetej w oma-
wianej ewidencji, znajda zastosowa-
nie przepisy art. 10 ust. 1 pkt 8 usta-
wy o PIT. W konsekwencji wolne od
podatku dochodowego beda przycho-
dy z tytulu zbycia nieruchomosci juz
po uptywie 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym doszto do
nabycia badz wybudowania przed-

miotowej nieruchomosci.

Anna lzworska
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